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Bogotd D.C., 10 de sepfiembre de 2025
P-209-060

Lote 3: KENNEDY

Senores

SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAIJE — SENA
Atn, Geineir Alirio Tibaduiza Herrera
SUPERVISOR DEL CONTRATO

Calle 57 No. 8 - 69

Bogotd D.C.

REFERENCIA: CONTRATO INTERVENTORIA CO1.PCCNITR.7915472 de 2025
CONTRATO DE CONSULTORIA DE DISENO CO1.PCCNTR.7187648 de 2024

ASUNTO: CUADROS COMPARATIVOS DE ANALISIS DE AREAS, PROGRAMA
ARQUITECTONICO EN LAS DIFERENTES ETAPAS DE DISENO, RELACIONADOS CON LA
SOLICITUD ADICION HONORARIOS AL CONTRATO DEL CONSULTOR CON
REFERENCIA PROYECTO- SEDE KENNEDY CENTRO DE FORMACION EN ACTIVIDAD
FISICA Y CULTURAL (CFAFC).

Respetados Senores.

Dando cumplimiento conlo establecido en nuestras obligaciones confractuadles y
en el marco de los compromisos adquiridos en el desarrollo de nuestras funciones
como interventoria de disenos, la cual ejercemos sobre el CONTRATO DE
CONSULTORIA DE DISENO CO1.PCCNTR.7187648 de 2024 ,celebrado entre el
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE- SENA y TALLER DE ARQUITECTURA DE
BOGOTA S.A.S, teniendo en cuenta la comunicacién radicada el 15 de agosto de
2025, por parte del consultor, nos permitimos realizar las siguientes salvedades:

Adicional al pronunciamiento de la suspension que debe emitir la entidad
contratante y paralo cual lainterventoria remitid comunicacion P-209-039 y P-209-
054.

Teniendo en cuenta la informacion entregada correspondiente a los costos de
honorarios presentado por el consultor (ver anexo 4 - 250815 - CALCULO
HONORARIOS CONTRATO KENNEDYV3-carpeta2. AGO 20-25-TAB-025-25-REMISION
INFORME ESQ.BASICO) vy (ver carpeta 3. AGO 21-25 - TAB-026-25-SOL. SUSPENSION
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CONSULTOR, elcual estd acorde ala socializacion presentada al SENA (ver carpeta
1. AGO 12-25- Socidlizacidn redistribucion).

Acorde alo indicado por el consultor, elincremento de dreas que el proyecto ha
sufrido desde el inicio del contrato y posterior a la entrega del anteproyecto
gjustado de acuerdo al acta inicial del jurado del concurso, se generd
principalmente por el incremento de escaleras de evacuacion en 1os pisos con
mayores requerimientos de alturas, cuartos técnicos no registrados en las bases del
concurso como tanques de agua potable, red contraincendio y aguas lluvias, el
cdlculo de drea insuficiente para suplir las necesidades de estacionamientos del
estudio de transito detallado en el PRM, el cual hace parte el predio objeto del
presente contrato, pasillos y circulaciones complementarias a estos espacios.

Tomando como base de liquidacion de honorarios y porcentajes tomados de los
estudios previos pagina 18, para el Diseno de Arquitecturay los Estudios Técnicos
Complementarios se formula el valor de los honorarios con elincremento de dreas
no estipuladas en la etapa del concurso, las cuales corresponden en 1.221,60 m2
en Areas construidas complementariasy 213 m2 dreas exteriores de urbanismo y
paisgjismo. Segun el Anexo 2, el incremento fotal de los honorarios del confrato de
consultoria corresponde a $ 402°722.908,88 incluido Iva.

El valor fue corroborado, con cuadro de andlisis adjunto elaborado por la

interventoria para cotejarlas diferencias y porcentajesrelacionados segun la tabla
mencionada. Dichos valores se encuentran desglosados de la siguiente manera:

§ 225 59850000 |Diferencia Honorarios
5 12.799.250,00 |Diferencia Tecnicos

$ 338.397.750,00 |Diferencia Total (antes de IVA)
564,295 572 50 |IVA 19%
§ 402 693.322 50 |total adicion Honorarios

Interventoriarealizd diferentes andlisis, acorde a las variables que se fienen en el
momento y que ayudaran a aclarar en gran medida cuales son las dreas y
pardmetros contemplados en las diferentes etapas que ha tenido el proyecto bajo
el alcance del diseho arquitectdnico.

Hacen parte de este comunicado los siguientes cuadros de andlisis donde se
registra la siguiente informacion.

1. CUADRO DE ANALISIS COMPARATIVO ETAPA DE CONCURSO CON PRODUCTO
PRESENTADO: (Ver SEP 02-25-Revision interventoria Cuadro de dreas)- (SEP
03-25-Revision AREAS CONCURSO en PDF)
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* Cumplimiento de espacios relacionados en la plataforma programdatica

* Cumplimiento dreas plataforma programdtica

* Cumplimiento de alturas bajo pardmetro normativo UPZ 47 Decreto 080 de 2016 y

PRM - Resolucién 1667 de 2023.

* Déficit en dreas destinadas de pargueo contemplando la cantidad total

solicitada por PRM.

* Déficit de dreas destinadas para cuartos técnicos (subestacion tanques, cuartos

hvac, entre otros).

* Oportunidad de mejoras en cuanto a la distribucion de cuartos técnicos, bateria
de banos y banos PMR segun los espacios ubicados en cada nivel, ejemplo, en
esquema presentado en Concurso, se ubican banos en ST1, nivel 5, nivel 7y nivel 9.

* Oportunidad de mejora en la distribucion de los parqueaderos, se pueden
optimizar la ubicacion y cantidad de parqueos.

Total util { Areas A-B-C-D) 7036,40 7153,78 7280,07
Total circulaciones 35% 2462,74 2866,11 3898,69
Total parqueadero 1000,00 991,38 858,00
Area total construido/ Cubierta 10499,14 11011,27 12036,76

Diferencias en areas con referencia a concurso 512,13 1537,62

TOTAL AREAS LIBRES
PAISAJISMO Y EXTERIORES

Pista de trote 860 860
Zona crossfit y calestenia
Parqueo bicicletas- sotano 2, incluidas en circulacién 1200 1 1200 0 0
Rampa de acceso a parqueadero 392,21 392,21
Parqueo aulas moviles 0 0
Circulacion en cubierta piso 9 219,72 124,90
Circulacion y graderia en cubierta 330,75 330,75
Area de mitigacion sobre espacio publico 500 1 500 314,85 314,85
Total areas exteriores y paisajismo 1700,00 2117,53 2022,71

Diferencias en areas con referencia a concurso 417,53 322,71
IAREA TOTAL CUBIERTAS Y LIBRES | 12199,14 13128,80 14059,47
| Diferencias en areas con referencia a concurso 929,66 1860,33

Area total . - )
Area Area rev. Interventoria
coneurse Anteproyecto SCA 03-07-25 Ante| cto SCA 03-07-25
Diciembre 2024 A e
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Areas de formacién i i
Incluyendo dareas exteriores

Area de concurso 10459 14 1219514

Presentado en conourso 11011 27 13123 80

Rewision polilineas concurso entregado en
planchas 12036,76 14059, 47

Diferencia en esguema 153762 1860,33

AREAS QUE NO SE CONTEMPLARON EN ESQUEMA DE CONCURSO

Rampa circulacién parqueadero- Piso 1 a 5T

2 392,21

Escenario abierto Sotano 1 74,04

Graderias piso 9 97,74 1860,33

Ductos tecnicos
126,40

Diferencia en circulaciones
1169,04

Pararealizar este ejercicio, interventoria solicito los poligonos en acad acorde a la
distribuciony proyecto presentado en el concurso y se ve reflejado el andilisis en
una columna adicional del cuadro presentado. (ver SEP02-25-Revision Polilinecs
Entregable Concurso).

2.
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CUADRO DE ANALISIS COMPARATIVO ETAPA DE ANTEPROYECTO APROBADO
POR LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTURA'Y REDISTRIBUCION POR
COMPLEMENTOS TECNICOS INDICADOS EN LAS FICHAS TECNICAS: (Ver SEP
02-25-Revision interventoria Cuadro de dreas)- (SEP 03-25-Revision AREAS
REDISTRIBUCION en PDF)

Cumplimiento de espacios relacionados en la plataforma programdatica
Cumplimiento dreas plataforma programdtica

Cumplimiento de alturas bajo pardmetro normativo UPZ 47 Decreto 080 de
2016 y PRM — Resolucién 1667 de 2023.

Oportunidad de mejoras en cuanto a la distribucion de bateria de banos y
banos PMR segun los espacios ubicados en cada nivel, ejemplo, en
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esquema presentado en redistribucion, se ubican banos en ST1, nivel 3 en
adelante, sinembargo, en P1 se encuentran lugares afluencia considerable,
Oportunidad de mejora en la distribucién de los parqueaderos, se pueden
optimizar la ubicaciony cantidad de parqueos, esto posiblemente liberara
dreas de tanques y cuartos técnicos que posiblemente aparecerdn en
etapa de coordinaciony que ya deben ser asumidos por el disenhador en el
marco de su cumplimiento normativo.

Es de resaltarse que, enla etapa de Anteproyecto a proyecto, serevisa el estricto
cumplimiento de las dreas, la funcionalidad y la relacién de los espacios con los
espacios complementarios y este producto es revisado por interventoria como
parte de su alcance contractual.

ANALISIS COMPARATIVO CONDICIONES REDISTRIBUCION FICHAS TECNICAS
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o |Total util 7036,40 7207,92 7253,40
; Total circulaciones 2462,74 3300,09 3560,36
5 Total parqueadero 1000,00 1212,73 1160,00
= Gran total construido 10499,14 11720,74 11973,76
Diferencias en dreas con referencia a concurso 1221,60 1474,62
TOTAL AREAS LIBRES
PAISAJISMO Y EXTERIORES
Pista de trote 720,61 720,61
Zona crossfit y calestenia 240,4 240,4
Pargueo bicicletas 1200 113,03 113,03
Rampa de acceso a parqueadero DE P1 a ST1 508 578
Pargueo aulas moviles 0 0
Patio Ingles 0 229,1 229,1
Circulacion y graderia en cubierta Q 0 182,80
Area de mitigacion sobre espacio publico 500 803 803!
Total areas exteriores y paisajismo 1700,00 2614,14 2866,94
Diferencias en areas con referencia a concurso 914,14 1166,94
AREA TOTAL CUBIERTAS Y LIBRES I 12199,14 14334,88 14840,70
Diferencias en areas con referencia a concurso 2135,74 2641,56
Area total Area planteada Esquema | Area rev. Interventoria
concurso redistribucién- 12-08- Esquema Basico-
Diciembre 2024 2025 Redistribucion
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Areas de formacidn Incluyendo areas exteriores

. 10499,14 12199,14
Area de concurso

11011,27 13128,80
Presentado en concurso

11720,74 14334,88
Ajuste requerimiento tecnico
Revision polilineas -Solicitud de mayor valor por Honorarios el 11973,76 14840,70
15-08-25

1474,62 2641,56
Diferencia en esquema

AREAS QUE NO SE CONTEMPLARON EN ESQUEMA DE CONCURSO

Subestacidn (2,65 x 3,50) 9,27
Tableros de control (2,65 x 3,50) 9,27
Tanque de agua ( 4,00 x 8,73) 34,93
Areas Cuartos tecnicas 104,58 2641,56
Ductos tecnicos 116,85
Graderias 177,86
Diferencia en circulaciones
2188,80

PLATAFORMA CONCURSQ VRS ANTEPROYECTO

AREAS PLATAFORMA CANTIDAD DE ESPACIOS- REDISTRIBUCION NUMERO DE APRENDICES
AREAS TECNICAS 28,00 0,00
AREA ADMINISTRATIVA 12,00 90,00
AREAS
62,00 10,00

COMPLEMENTARIAS

AMBIENTE CULTURAL 16,00 705,00
AMBIENTE RECREATIVO 15,00 510,00
31,00 1215,00

Carrera 12 # 90 -19 Oficina 201, Bogotd D.C. - Colombia Pdgina 6118
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Para el desarrollo de este ejercicio, lainterventoria solicitd al consultor los poligonos
en archivo tipo AutoCAD, de acuerdo con la redistribucion de los complementos
técnicos. Dicho andlisis se presenta en una columna adicional del cuadro
comparativo correspondiente (ver archivo SEP02-25- Revision Polilineas Esquema
Bdsico Redistribucion).

Talcomo se expuso enlos comunicados de pronunciamiento de suspension, existen
dos alternativas frente al proyecto:

1. Laentidad contratante puede decidir continuar con el proceso conformeal
entregable del concurso.

2. En caso contrario, es necesario realizar redistribuciones de espacios, dado
que en la etapa de estructuracion no se previeron dreas suficientes para
albergar los cuartos técnicos y demds espacios requeridos para la
funcionalidad integral del edificio.

Entfre los espacios que deben ajustarse se encuentran: tanques, RCI, recirculacion
de aguas lluvias, cuartos de HVAC, ducteria (considerando la esbeltez del edificio),
asi como dreas adicionales de circulacion vertical. Este Ultimo aspecto, al
concebirse como un pargue lineal, exige un porcentaje de circulacion superior al
5% establecido en el concurso.

Adicionalmente, la vocacion del edificio obliga a prever requerimientos especiales
en los espacios destinados a deporte, arte y cultura. Estas necesidades fueron
expresadas directamente por los instructores en las fichas técnicas y ratificadas
durante la visita a la sede del Bronx el 12 de julio.

Del andlisis de dreas se concluye que, con la autorizacién para el incremento
justificado de superficie, el consultor tiene el reto de redistribuir los espacios
optimizando:

o Ladisposicion de parqueaderos,
o La ubicacién de banos,
o Larelaciéon funcional entre las dreas

De modo que el proyectoresponda a las necesidades reales de las actividades,
mas alld del mero cumplimiento de requerimientos normativos.

Complementando lo anterior, la interventoria realizd también un andlisis
comparativo de dreas y costos en las diferentes etapas:

o dreasy valores solicitados por el consultor en la redistribucion,

o dareasy valores corroborados por la interventoria a partir de los poligonos,

o dreasy valores aprobados en la etapa de concurso y en el contrato de
consultoria.

PBX: 691 8022
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Este ejercicio de contraste se encuentra detallado en el archivo 030915-Rev
Cdiculo Honorarios.

1. Areas y valor de confrato consultoria.

ARQUITECTURA AREAS DE FORMACION ¥ COMPLEMENTARIAS

BASES
CATEGORIA CONCURSO
SUBTOTAL DE AREAS B - COMPLEMENTARIAS 1195,40
C - ADMINISTRATIVA B27,00
D - TECNICAS DE SERVICIO 117,00
SUBTOTAL (A+B+C+D) TO36,40
CIRCULACIONES (AREAS DE CIRCULACION 35% DEL SUBTOTAL DE AREAS) 246274
PARQUEADEROS (SUBTERRANEQ) 1000,00
SUBTOTAL AREA CUBIERTA DE FORMACION / COMPLEMENTARIAS / ADMINISTRATIVAS / SERVICIO 10453,14
BASES
DESCRIPCION UBICACION CONCURSO
PISTA DE TROTE CUBIERTA
ZONA CROSSFIT Y CALISTENIA CUBIERTA
URBANISMO
EXTERIORES |PARQUEC BICICLETAS PISO 1 1200,00
BAISAJISMO Y RAMPA ACCESO SOTANO 1% 2
EXTERIORES
URBANISMO | AREA MITIGACION IMPACTOS PISO 1 500,00
EXTERIORES
ADICIONALES |PATIO INGLES SOTANO 1Y 2 0,00
TOTAL 1700,00
Areas Totales 12198,14
BASES
CONCURSO

Carrera 12 # 90 -19 Oficina 201, Bogotd D.C. - Colombia
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BASES CONCURSO

ARQUITECTUERA AREAS DE FOEMACION - CATEGORIA C

onoratios cateporia

ARQUITECTURA AREAS COMPLEMENTARIAS - CATEGORIA C

AREAS CONSTRUIDAS Areas (m2) Virnl Total % V. Total
Primeroz 1.000 L.000 33.000.000 $3.000.000.000 T 5210.000.000
Siguientes 4.000 4.000 $3.000.000 $12.000.000.000 5% 5600.000.000
Siguientes 5.000 4.480 33.000.000 $13.497.000.000 4% 5339.880.000
Siguientes 5.000 4.480 $3.000.000 $13.407.000.000 4% 5332.880.000
9498 $28.497.000.000 51.349.330.000

$1.147.398.000

AFREAS COWETRUIDAS

UREAMISMO, PAISATISMO Y PARQUEADER.OS - CATEGORIA C

Arezz (ml)

onoratios categoria C

Virnl

Total

AREAS COMSTRUIDAS Wirnl Total ;. Vr. Taital
Primeroz 1.000 L.000 33.000.000 $3.000.000.000 T 5210.000.000
$3.000.000 30 5% 0
1.000,0 $3.000.000.000 5110.000.000

V. Total

Primero: 1.000 1.000 F1.200.000 51.800.000.000 5126.000.000
Sizuientes 4.000 T00 E1.200.000 51.260.000.000 5% 563000000
F1.200.000 W 5% ¥
1.700 33.060.000_000 5159 000000
Honorarios categoria C B3% $160.650.000
12.199
BASES CONCURSO
$1.486.548.000 |
TOTAL HONORARIOS ESTUDIOS TECNICOS (50% HONORARIOS ARQ.
oo% ’ $743.274.000
SUBTOTAL HONORARIOS CONSULTORIA INTEGRAL $2.229.822.000
IVA 19% $423 BEB.180
TOTAL HONORARIOS CONSULTORIA INTEGRAL $2.653.488.180

2. Areay valor solicitada como redistribucién de espacios por el consultor.
Carrera 12 # 90 -19 Oficina 201, Bogotd D.C. - Colombia
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REDISTRIBUCION-

REPORTE DE DIFERENCIA -

CATEGORIA POR FICHAS BASES DE CONCURSO CON
TECNICAS PROPUESTA REDISTRIBUCION
e | ewe | 70
SUBTOTAL DE AREAS B - COMPLEMENTARIAS 186,78 8,62
C - ADMINISTRATIVA 825,09 -1.91
D - TECNICAS DE SERVICIO 396,95 279,85
SUBTOTAL (A+B+C+D) 720782
CIRCULACIONES (AREAS DE CIRCULACION 35% DEL SUBTOTAL DE AREAS) 3300,09 B37.35
PARQUEADEROS [SUBTERRANEO) 1212,73 212,73
SUBTOTAL AREA CUBIERTA DE FORMACION / COMPLEMENTARIAS / ADMINISTRATIVAS / SERVICIO 11720,74 1221,60

REDISTRIBUCION-

REPORTE DE DIFERENCIA -

Carrera 12 # 90 -19 Oficina 201, Bogotd D.C. - Colombia
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DESCRIPCION UBICACION POR FICHAS BASES DE CONCURSO CON
TECNICAS PROPUESTA REDISTRIBUCION
PISTA DE TROTE CUBIERTA
u SMO ZONA CROSSFIT Y CALISTENIA CUBIERTA
EXTERIORES |PARQUEO BIGICLETAS PISO1 1581,00 381.00
PAISAJISMO Y RAMPA ACCESO SOTANOD 1Y 2
EXTERIORES
UREANISMO |AREA MITIGACION IMPACTOS PISO 1 803,00 303,00
EXTERIORES
ADICIONALES |PATIO INGLES SOTANO 1Y 2 339 229,00
TOTAL 2613,00 913,00
2134 60
REDISTRIBUCION POR
Areas Totales 14333,74 COMPLEMENTOS
213460 Diferencia solicitud SCA
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ARQUITECTURA ARFAS DE FORMACION - CATEGORIA C

AREAE CONSTRUIDAS Areas (ml) Virnd Total Araas {ml) Vr. Total
Drimeros 1.000 1.000 33,000,000 53.000.000.000 1.000 5210.000.000
Siguientas 4.000 4.000 F3.000.000 F12.000.000.000 4.000 S600.000.000
Siguientas 5.000 4.400 F3.000.000 F13.497.000.000 4.400 5530.880.000
Siguientss 4.400 33.000.000 $13.407.000.000 o 30
9.499 $28.497.000.000 5499 51340550000

omoratios categaria C _ $1.147.398.000

ARQUITECTURA AREAS COMPLEMENTARIAS - CATEGORIA C

AREAS CONSTRUIDAS Areas (m2) Virnl Tatal Arsas {m2) Vr. Total
Primeros 1000 T.o00 33.000.000 S3.000.000.000 100000 S210.000.000
33.000.000 50 1221.73 5183.250.500

1.000,0 £3.000.000_000 22217 5303 250 500

jomoratios categoria C

URBANISMO, PAISATISMO Y PARQUEA
AREAS CONSTRUIDAS Areas (m2) Virnl Total Araas {m2) r. Total

Primeros 1.000 1.000 E1.200.000 51.800.000.000 1.000 5126.000.000
Siguientas 4.000 To0 E1.800.000 51.260.000.000 Tag £63.000.000
F1.E00.000 b 1] 213,00 $82.170.000
1.700 53060000000 2613 £171.170.000
Honorarios cateporia C $230.494.500
12.199 14334 213473
REPORTE DE DIFERENCIA - BASES DE CONCURSO CON
BASES GONGURSO PROPUESTA REDISTRIBUCION
] . $1.712.163.075
TOTAL HONORARIOS ESTUDIOS TECNICOS (50% HOMORARIOS ARQ.) 656,081,538
SUBTOTAL HONORARIOS CONSULTORIA INTEGRAL $2.568.244 613
IVA 18% S487 966476
TOTAL HONORARIOS CONMSULTORIA INTEGRAL $3.056.211.089
Diferencia Honorarios $  225615.075.00
Diferencia Tecnicos $  112.807.537.50
Diferencia Total (antes de TVA) $ 33842261250
TWVA 19% ] 6430029638
total adicion Honorarios $ 40272290888
Carrera 12 # 90 -19 Oficina 201, Bogotd D.C. - Colombia P&adgina 1118
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3. Area y valor proyectado acorde ala corroboracién de los poligonos por
parte de la interventoria.

ARQUITECTURA AREAS DE FORMACION Y COMPLEMENTARIAS
HEVIaIUN ARKEAS
REVISION POLIGONOS DE
CATEGORIA POLIGONOS ACAD PROPUESTA
REDISTRIBUCION
SUBTOTAL DE AREAS B - COMPLEMENTARIAS
C - ADMINISTRATIVA 7253,40 217,00
D - TECNICAS DE SERVICIO
SUBTOTAL (A+B+C+D)
CIRCULACIONES (AREAS DE CIRCULACION 35% DEL SUBTOTAL DE AREAS) 3560.36 1097,62
PARQUEADEROS (SUBTERRANEQ) 1160,00 160,00
SUBTOTAL AREA CUBIERTA DE F[)Iih.llﬂfCIthNJ'CKBMPLEMEHTARIAS,|fADMINIS{I'RIU.'I'I'\;'»AS,|r SERVICIO 11973,76 147462
REVISION AREAS
REVISION POLIGONOS DE
DESGRIPCION UBICACION |06 \coNDS ACAD PROPUESTA
REDISTRIBUCION
PISTA DE TROTE CUBIERTA
y sumo | ZOVA CROSSFIT Y CALISTENIA CUBIERTA
EXTERIORES |PARQUED BICICLETAS FIS01 1834,84 634,84
PAISAJISMO Y RAMPA AGCESO SOTANO 1Y 2
EXTERIORES
URBANISMO | AREA MITIGAGION IMPAGTOS FIS01 803,00
EXTERIORES 303,00
ADICIONALES | PATIO INGLES SOTANO 1Y 2 229,00 22800
TOTAL 2866,84 1166,84
ET-FENI-]
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REVISION AREAS POLIGONOS DE PROPUESTA

onoratios categoria C

ARQUITECTUERA AREAS COMPLEMENTARIAS - CATEGORIA C

BASES GONCURSO REDISTRIBUGION
ARQUITECTURA AREAS DE FORMACION - CATEGORIA C
AFREAS CONSTRUIDAS Areas (ml) Virn2 Total Arsas (ml) Wr. Towl
Primeroz 1.000 1.000 £3.000.000 $3.000.000.000 1.000 $210.000.000
Sizuientsz 4000 4.000 £3.000.000 $12.000.000.000 4000 2600.000.000
Sizuientss 5.000 4 400 £3.000.000 213 407000000 4 400 £330 8R0.000
Siguientes 5.000 4,400 F3.000.000 313.497.000.000
9.499 523 497000000 9499 $1.349 350000

$1.147.398.000
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AFEAS CONESTRUIDAS Areas (ml) Virnl Total Arsaz (ml) Vr. Total
Primeros 1.000 L1000 F3.000.000 53.000.000.000 1.000 $210.000.000
$3.000.000 30 1.474 62 221.193.000
1.000,0 £3.000.000.000 247456 £431.193.000
onoratios categoria C _ $368.514.050
TUREANISMO, PATSATISMO ¥ PARQUEADERQS - CATEGORTA C
AFREAS CONSTRUIDAS Araaz (m2) Virnl Total Areaz (mI} Vr. Total
Primeroz 1.040 L1000 F1.800.000 51.800.000.000 1.000 F126.000.000
Siguientes 4.000 To0 F1.200.000 51260000000 700 $63.000.000
F1.B00.000 30 1.156,84 3105.015.600
1.700 $3.060.000.000 2887 £204.015.600
Honorarios categoria C $249.913.280
12.199 14.840 2641
BASES CONCURSO REVISION #RE;:DPE#EESSSOEE PROPUESTA
TOTAL HONURARID DE DISENC ARQUITEC TONIGO $1.763.825.910 |
TOTAL HONGRARIOS ESTUDIOS TECNICGS (50% HONORARIOS ARG ——
SUBTOTAL HONORARIOS CONSULTORIA INTEGRAL $2.845.737.965
VA 19% $502.690.213
TOTAL HONORARIOS CONSULTORIA INTEGRAL $3.148.428.178
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Teniendo en cuenta las dreas resultantes de estos tres escenarios nos arroja los
siguientes valores.

ARQUITECTURA AREAS DE FORMACION Y COMPLEMENTARIAS
DIFERENGIA DE AREAS ENTRE
CATEGORA BASES R uaaCIoN:  Jrevision CUADRO CONSULTOR ¥
EGO! coNcurso | TR FE POLIGONDS ACAD POLIGONOS REVISADOS POR
INTERVENTORIA
SUBTOTAL DE AREAS
B- COMPLEMENTARIAS 1195,40 1186,78
C- ADMINISTRATIVA 827,00 825,08 725340 4548
| D~ TECNICAS DE SERVICIO 117,00 396,95
SUBTOTAL (A+B+C+D) 703640 720792
CIRCULACIONES (AREAS DE CIRCULACION 35% DEL SUBTOTAL DE AREAS) 2462,74 3300,00 3560,36 260,27
PARQUEADEROS (SUBTERRANEQ) 1000,00 1212,73 1160,00 52,73
SUBTOTAL AREA CUBIERTA DE FORMACION / COMPLEMENTARIAS / ADMINISTRATIVAS / SERVICIO 10499,14 11720,74 11973,76 253,02
DIFERENCIA DE AREAS ENTRE
REDISTRIBUGION-
BASES REVISION CUADRO CONSULTOR ¥
CESGRIPCION UBICACION | concuRso ::Nﬁw POLIGONOS ACAD POLIGONOS REVISADOS POR
INTERVENTORIA
FISTA DE TROTE CUBIERTA
[7ONA CROSSFIT ¥ CALISTENIA | CUBIERTA |
URBANISMO
EXTERIORES |PARQUED BIGICLETAS PISO 1 1200,00 1581,00 1834 84 25384
PAISAJISMO Y RAMPA ACCESO SOTANO 1Y 2
EXTERIORES | |
URBANISMO | AREA MITIGACION TMPACTOS FIS0 1 500,00 803,00 803,00
EXTERIORES 0,00
ADICIONALES |PATIO INGLES SOTANO 1Y 2 0,00 0 226,00 -
TOTAL 1700,00 2613,00 2866,84 253,84
506,86
Areas Tatales 121909,14 14333,74 14840,60

LIQUIDACION HONORARIOS DE DISENO ARQUITECTONICO ANTEPROYECTO

REPORTE DE DIFERENCIA REVISION AREAS DIFERENCIA DE AREAS
- BASES DE CONCURSO POLIGONOS DE ENTRE CUADRO CONSULTOR
BASES CONCURSO CON PROPUESTA PROPUESTA Y POLIGONOS REVISADOS
REDISTRIBUCION REDISTRIBUCION POR INTERVENTORIA

ARQUITECTURA AREAS DE FORMACION - CATEGORIA €

AREAS CONSTRUIDAS Areas (m2) Virnl 5 V. Tatel Areas V. Total Arcaz . Total Area: (m2)
Primeros T.000 T.000 000000 T 3210.000.000 T.000 3210.000.000 T000 | 5210.000.000 T
Siguientes 2000 2.000 0000007+ B $5600.000.000 2000 3600.000.000 4000 | 3600.000.000 T
Siguientes 5.000 2490 T3.000.000 - e $530.680.000 5490 3539.880.000 7499 | $30.880.000 T
Sizuientes 5.000 2490 000000 1% 5530.680.000 o 50
5,458 TR S1.349.350.000 [ 9488 | s1349s30.000 | [ 9499 | sS1as0.380.000 | ] 30
Sp—— 198,000 08,000 398,000
ARQUITECTUEA AREAS COMPLEMENTAR ORIA

AREAS CONSTRUIDAS Areas (m2) Virnl | Total % V. Total Areas V. Total Arcaz . Total Arcas (m2)
Primeros 1.000 1,600 3,000,000 | S| 7o 5210.000.000 100000 | $210.000.000 1000 | 5210.000.000 ]

000000 50 B 30 122173 | SLER2ILI00 147462 [ 3221103000

1.000,0 050 361 6D $210.000 000 [22277 | s3ss259.500 24746 | 5431193000 253 $37933 500
Honoratios categoria C
UREANISMO, PATSATISMO ¥ PARQUEADEROS - CATEGORIA
Vien2 V. Total . Total Total

Primeroz 000 1000 F1800.000 | STammm |75 $126.000.000 T.000 3126.000.000 TO00 | 5126.000.000
Sizuieme: 2000 00 1800000 | e D 553.000.000 700 563.000.000 00 563.000.000

STE0 00| 50 A 30 015,00 S82.170.000 T166,84 | 3105.015.600

1700 oy $159.000.000 2613 $27L170.000 [ 2867 | swa0is600 |
S0
12.199 14.334 2.134.73 14.840 2.641
Carrera 12 # 90 -19 Oficina 201, Bogotd D.C. - Colombia Padgina 14|18
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BASES CONCURSO

TOTACRONORARIC piE
AL

VA 16% $423.666.180
TOTAL Tosezioes s Ts

4040309008 35 [TOTAL
415915 965,00 |SUB
IVA

S 402.722.908,88 | TOTAL
$ 338.422612,50 [SUB

S 64.300.296,38 | IVA
Sol
1t

1. Area de concurso 12199,14 M2 Contemplando 10499,14 M2 drea cubiertas
y1.700 M2 dreas libres (exteriores y paisajismo) equivalente a $ 2.653°488.180

2. Area de redistribucidn acorde a informacién técnica complementaria
14333,74 M2 contemplando11720,74 M2 dreas cubiertas 2613 M2, dreaslibres
(exterior y paisgjismo). Equivalente a $ 3.056°211.089 (Aumento de 1.221,60
M2 drea cubierta 913 M2 dreas externas.

Equivalente a una diferencia del valor inicial de $ 402°722.908,88

discriminado en $ 225°615.075 Honorarios arquitecténicosy $ 112°807.537,50
anfes de IVA.

Diferencia Honorarios
Diferencia Tecnicos

Diferencia Total (antes de TVA)
IVA 19%

total adicion Honorarios

225.615.075,00
112.807.537.50
33842261250

64.300.206,38
402722908 88

G| G G ||

3. Area corroborada por interventoria acorde a los poligonos en acad
entregados por el consultor- redistribuciéon acorde a informacién técnica
complementaria 14840.60 M2 contemplando11973,76 M2 dreas cubiertas
2866.84 M2, areas libres (exterior y paisajismo). Equivalente a $ 3.1487°428.178
(Aumento de 1.474,62 M2 drea cubierta 1166,84 M2 dreas externas.
Equivalente a una diferencia del valor inicial de $ 4947939.998,35
discriminado en $ 277°277.310 Honorarios arquitecténicos y $ 138°638.655,00

antes de IVA.
S 27727731000 | Diferencia Honorarios
5 13863865500 | Diferencia Tecnicos
£ 4150159685,00 | Diferencia Total (antes de IWA)
5 79.024.033 .35 | IVA 19%
5 49409390003 35 | total adicion Honorarios

Acorde alos Ultimos valores comparativos, registra una diferencia de $
92°217.089,48 que registraen poligonos y no fueron contemplados por el arquitecto,

PBX: 691 8022
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posiblemente porque es consciente que el esquema bdsico presentado tiene
oportunidades de mejora y que pueden realizar una redistribucién optima de los
espacios, ubicando cuartos técnicos debajo de rampas, graderias, optimizando
dreas de parqueaderos para utilizarlas para ubicacidn de tanques de
almacenamiento de agua reutilizable o RCI.

Diferencia Honorarios | S 51.662.235.00
Diferencia Tecnicos g 25.831.117 50
Diferencia Total (antes | S 7749335230
de TWVAY

IVA 19% g 14.723 736,98
total adicion Honorarios | § 0221708048

Siendo asilas cosasy corroborando los espacios necesarios para el funcionamiento
tales como las dreas técnicas, dreas de circulacion, se considera VIABLE aprobar el

valor solicitado por el consultor, teniendo en cuenta los andlisis realizados vy
registrados en el presente documento.

Es importante dejar claridad en el modificatorio de la adicion del contrato, que se
realiza el gjuste de dreas por una Unica vez, y que, de aqui en adelante las
redistribuciones, aumentos de dreas por requerimientos técnicos, coordinaciones o
cumplimiento normativo estardn a cuenta y riesgo del consultor, asi como el
consultor enla etapa del concurso, asumid bajo su cuentay riesgo, una diferencia
de 929,66 m2 de mds acorde ala tabla indicada enla planchaNo 1 mds el cuadro
de zonas exteriores que no fue publicada ni socializada y que se evidencia en la
verificacion de dreas de poligonos en acad de 1.860 m2 ( ver SEP 02-25-Revision
interventoria Cuadro de dreas y acad SEP 03-25-Revision AREAS CONCURSO).

PBX: 691 8022
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) Areapor | Nimero de Area total Area Area rev. Interventoria
Tipo de ambiente K X
espacio espacios Concurso Anteproyecto SCA 03-07-25 Anteproyecto SCA 03-07-25
ANALISIS COMPARATIVO CONDICIONES CONCURSO- ANTEPROYECTO PRESENTADO Y FICHAS TECNICAS

Motal util { Areas A-B-C-D) 7036,40 7153,78 7280,07
[Total circulaciones 35% 2462,74 2B66,11 3R98,69
[Tatal parqueadera 1000,00 091,38 B58,00
lirea total construide/ Cubierta 10499,14 11011,27 12036,76

Diferencias en dreas con referencia a concurso 512,13 1537,62

TOTAL AREAS LIBRES
PAISAJISMO Y EXTERIORES

Pista detro_te : 550 860
Zona crossfit y calestenia
Parqueo bicicletas- sotano 2, incluidas en circulacion 1200 1 1200 0 0
[Rampa de acceso a pargueadero 392,21 392,21
Parqueo aulas moviles 0 0
(Circulacion en cubierta piso 9 21972 124,90
(Circulacion y graderia en cubierta 330,75 330,75
Area de mitigacion sobre espacio publico 500 1 500 314,85 314,85
[Total areas exteriores y paisajismo 1700,00 2117,53 2022,71

Diferencias en dreas con referencia a concurso 417,53 322711
|AREA TOTAL CUBIERTAS Y LIBRES | | | 12199,14 13128,80 14055,47
| Diferencias en dreas con referencia a concurso 929,66 1860,33

Hacen parte del presente documento la siguiente informacion:

B 030915-Rev calculo Honorarios.xdsx

@@= P-209-060-KEMN-Pronun interventona honorarios consultoria.docx
B ~SEP 02-23-Revision interventoria Cuadro de areas.adsx

e SEP 03-25-Revision AREAS COMNCURSO.pdf

\on SEP 03-25-Revision AREAS RED STRIBUCION.pdf

“SEP02-25-Revision Palilineas En

tregable Concurso.dwg

" SEP02-25-Revision Polilineas Esquema basico redistribucidn.dwg
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Como recomendacion, se sugiere que en el modificatorio se deje expresamente
establecido que, aunque se incluya un cuadro de desglose de dareas, el consultor
no tendrd derecho a presentar reclamaciones futuras sobre este aspecto. El
producto entregado debe entenderse como laresultante de un ejercicio integrd,
elaborado en cumplimiento de los requisitos técnicos y normativos, y en plena
coordinacion con todas las disciplinas, incluidas las especialidades que son objeto
de adicién.

Agradecemos su atencion y quedamos atentos a cualquier aclaracién adicional.

Atentamente,

REPRESENAANTE LEGAL SUPLENTE

CONSORCIO ARQ SENA DISENOS

PROYECTO SENA KENNEDY

Proyecto: DPMR

Anexos: Cuadros de andlisis- SEP 03-25-Revision AREAS REDISTRIBUCION/ SEP 03-25-Revision
AREAS CONCURSO /030915-Rev calculo Honorarios- entregados de manera fisica el 08-09-
25.
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